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Stadt Bad Aibling Bebauungsplan Nr. 114

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Text

Der Bebauungsplan besteht aus
Teil A: Planzeichnungvom ..................... im MafRstab 1: 1000, mit Legende
Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Text

Beigefugt ist:
Teil C: Stadtebauliche Begriindung

- Schalltechnische Untersuchung bezlglich der einwirkenden Verkehrs- und
Gewerbegerausche, Bericht Nr. M183039/01 von Mdller-BBM 29.11.2024

- Notiz Nr. M162883/03 von Miller-BBM vom 07.11.2022

- Geotechnisches Baugrundgutachten IB Ohin vom 20.03.2022

- mit Ergdnzung zum Grundwasseraufstau vom 28.04.2023

§1
Art der Nutzung

(1) Der Geltungsbereich wird festgesetzt als:
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(3) Ferienwohnungen i.S. des § 13 BauNVO sind nicht zulassig.

§2
MaR der Nutzung

(1) Das in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die maximal zulassige Grundflache, die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
sowie die maximal zuldssige Wandhohe. Die MalRfestsetzungen gelten somit jeweils als
zulassiges Hochstmald.

(2) Die in den zeichnerischen Festsetzungen festgesetzte GR (GR 1) darf im Baufeld A
durch Terrassen pro Baufenster um 75 gm und durch Balkone um 18 gm Uberschritten
werden (GR 2). Im Baufeld B darf die GR (GR 1) pro Baufenster durch Terrassen um 25 gm
und durch Balkone um 12 gm (GR 2) Uberschritten werden.

(3) Anlagen nach §19 (Abs. 4)

Die Tiefgarage darf eine GR von 1440 gm nicht Gberschreiten.
Zusatzliche Notausgange sind ausnahmsweise zulassig.

Durch die Anlagen nach §19 (Abs. 4) einschlie3lich der genannten Tiefgarage darf die zulassig

GR nach § 2 Abs. 2 dieser Festsetzungen (GR1 und GR 2) bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 (Summenmald) uberschritten werden.
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§3

Hohenlage, Bemessung der Wandhohe

(1) Die zulassige Wandhéhe gemall § 18 BauNVO wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
Aulenwand mit der OK Dachhaut.

(2) Die OK.FFB.EG darf im Baufenster A maximal 0,30 m Uber 479.00 m U NN und im
Baufenster B maximal 0,30 m tber 479.20 m G NN liegen.

§4

tiiberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die im Plan eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

(2) Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ber § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO hinaus kann unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

2 1 Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Gesamtlange von max. 1/3 der jeweiligen
Wandlange je Geschoss.

2.2 Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Breite von max.
je 5 m, héchstens 1/3 der jeweiligen Wandlange.

§5
Abstandsflachen

Grundséatzlich gilt im Plangebiet die gesetzliche Abstandsflache nach BayBO mit einer Tiefe
von 0,4 H. Abweichend hiervon wird an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
AuRenwanden auf einer Breite von 1,40 m die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,25 H reduziert.

§ 6

Bauliche Gestaltung
(1) Es sind folgende Dachformen zulassig:

Walm- oder Zeltdach (WD / ZD): zuldssige Dachneigung 6-18 Grad
Satteldach (SD): zulassige Dachneigung 16-24 Grad

(2) FUr Nebenanlagen, Carports und Garagen sind dartber hinaus auch Flachdacher mit einer
Dachneigung von bis zu 5 Grad und Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 7 Grad
zulassig. Flachdacher sind zu begriinen, sofern diese nicht zur Energiegewinnung genutzt
werden.

(3) Eine Nutzung der Dachflachen ist fur die solare Energiegewinnung zulassig. Diese sind als
einfache, klare Flachen auszubilden (z.B. keine Abtreppungen). Bei geneigten Dachern sind
die Paneele fur die Energiegewinnung in gleicher Neigung wie die Dachneigung zu halten.

(4) An den Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet
werden.
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§7

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstuicksflachen flr Nebenanlagen, Fahrradstellplatze und Mill zulassig;

Im Bauraum B sind aulerdem Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von 8 gm und
einer Héhe von 3 m auferhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Anlagen der technischen Gebaudeausristung mit einer maximalen Grundflache von 1,5 gm
und einer maximalen Hohe von 2,2 m sind auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
uberbaubaren Grundstlcksflachen je Baufenster einmal zulassig.

§8
Abgrabungen
Anpassende Abgrabungen und Gelandeveranderungen entsprechend den Hohenangaben zu

den Gebauden (OK FFB EG) in § 3 sind zuldssig. An den Grenzen des Geltungsbereiches
sind die Bestandshohen zu erhalten.

§9
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten, Verkehrsflachen

(1) Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der Fassung zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung.

(2) Oberirdische Stellplatze

2.1 Im Bauraum A sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze (P) und im Erdgeschoss innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

2.2 Im Bauraum B sind oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig.

(3) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen fir Garagen/Carports und
Nebenanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

(4) Tiefgaragen sind innerhalb der dafiir festgesetzten Baugrenze flr Tiefgaragen zulassig.

(5) Die Decken der Tiefgaragen sind mit fachgerechtem Bodenaufbau von mindestens 0,5
Meter zu Uberdecken.

(6) Oberirdische Stellplatzflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.
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§ 10
Beleuchtung

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen sind natriumbedampfte Leuchtmittel oder LED-
Beleuchtung mit einer Farbtemperatur von 3000 bis max. 3500 Kelvin (warmweil}) sowie
geschlossene Gehause bei der Strallenbeleuchtung zu verwenden.

§ 11

Passive SchallschutzmaBnahmen

An den mit dem Planzeichen ,X* gekennzeichneten Fassaden wird nachts aufgrund der
Verkehrsgerauschbelastung ein Beurteilungspegel in Hohe von L, = 45 dB(A) Uberschritten.
Die Fenster der Schlafraume sollten daher méglichst an den Fassaden mit Beurteilungspegeln
von L = 45 dB(A) angeordnet werden. Ist dies nicht mdglich, ist fur SchlafrAume an den
gekennzeichneten Fassaden durch zuséatzliche Mallnahmen eine ausreichende, permanente
Bellftung bei gleichzeitiger Einhaltung der 0.g. Anforderungen an die Schalld@mmung gegen
AuRenlarm sicherzustellen. Dafir kommen z.B. geeignete Glasvorbauten, Loggien mit
Aullenverglasung, Prallscheiben sowie schallddmmende Liftungseinrichtungen in Frage. Von
der o.g. Anforderung kann abgewichen werden, wenn der Aufenthaltsraum Gber ein Fenster
an einer nicht mit ,X*“ gekennzeichneten Fassade ausreichend bellftet werden kann.

An den mit dem Planzeichen ,Y“ gekennzeichneten Fassaden wird nachts aufgrund der
Gewerbegerauschbelastung ein Beurteilungspegel in Hohe von L, = 40 dB(A) Uberschritten.
Die Anordnung von zu o6ffnenden Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume von
Wohnungen ist dort nicht zulassig.

Ausnahmen sind méglich, wenn durch vorgesetzte Schallschutzkonstruktionen, Wintergarten,
verglaste Vorbauten oder gleichartige Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen
Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fur die Gewerbegerdusche in Héhe von 40 dB(A)
nachts eingehalten wird.

An den mit Planzeichen ,Z° gekennzeichneten Fassaden wird tagsiber aufgrund der
Gewerbegerauschbelastung ein Beurteilungspegel in Hohe von L, = 55 dB(A) Uberschritten.
Die Anordnung von zu offnenden Fenstern schutzbedurftiger, nur tagsiber genutzter
Aufenthaltsraume ist dort nicht zulassig.

Ausnahmen sind mdglich, wenn durch vorgesetzte Schallschutzkonstruktionen, Wintergarten,
verglaste Vorbauten oder gleichartige Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen
Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fur die Gewerbegerausche in Héhe von 55 dB(A)
tagsuber eingehalten wird.

Bei der Errichtung und der wesentlichen Anderung von Gebauden sind die erforderlichen
Schallddmmmale der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109-1 2018-01 und DIN 4109-2 2018-01 auszubilden.

§12
Griinordnung
(1) Die Gestaltung der Griunflachen ist entsprechend den zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen vorzunehmen; die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.
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(2) Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstucke sind als Grunflachen anzulegen.

(3) Fur Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene und durchwurzelbare Pflanzflache
von mindestens 18 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Pflanzflachen
zulassig, wenn dies aus gestalterischen Griinden erforderlich ist.

(4) Der Standort von festgesetzten Badumen kann verandert werden, falls dies aufgrund einer
detaillierten Objektplanung notwendig ist. Die Anzahl darf dadurch nicht unterschritten werden.

(5) Private Grinflachen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebaude
folgenden Pflanzperiode gemal den Festsetzungen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu
sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Alle Bodenflachen, die nicht unmittelbar als Zuwege oder Terrassen dienen, sind dauerhaft zu
begriinen. Begriinte Flachen sind als Wiese, Rasen oder Staudenbeete auszubilden.

(6) Eine durchwurzelbare Mindestiberdeckung bei Tiefgaragen von 50 cm ist in begrinten
Bereichen einzuhalten. Begriinte Flachen sind als Wiese oder Rasen auszubilden bzw. mit
Geholzen zu bepflanzen.

(7) Schottergarten sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

(8) Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerfahigen Belagen, wie zum Beispiel
Pflasterbelagen, Schotterrasen oder wassergebundener Decke, herzustellen.

§13

Einfriedungen

Einfriedungen sind gemal der Einfriedungssatzung der Stadt Bad Aibling in der Fassung vom
06.09.2018 zulassig. Erganzend dazu ist bei Einfriedungen auf eine Sockel- und Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm zu achten.
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Hinweise:

1. Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstliicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerische
Landesamtes fiir Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege ibernommen.

2. Telekommunikation

Bestehende Telekommunikationslinien sind bei der Planung und Bauausflihrung zu beachten.
Diese Linien durfen nicht veradndert oder beschadigt werden. Die genaue Lage der
Telekommunikationslinien ist vor der Planung bei der Deutschen Telekom zu erfragen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en - und
Verkehrswesen zu beachten.

3. Elektrische Versorgung

Zur elektrischen Versorgung des Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
und Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich. Fur die neu zu legenden Kabel werden die
Ublichen Zonen von 0,3m Breite und 0,6m Tiefe bendtigt. Die Kabeltrassen dirfen nicht
bepflanzt werden, der Nachweis ist im Freiflachengestaltungsplan zu erbringen.

Erforderliche Kabelverteiler sollen bindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund geduldet
werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintrachtigen.

4. Stadtwerke

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Leitungen sowie Leerrohre der
Stadtwerke Bad Aibling, welche durch die geplanten Baumalinahmen berthrt werden. Bei den
weiteren Planungen bitten wir Sie den bestehenden Verlauf sowie wie mdglich zu
bericksichtigen und Umlegungen somit auf ein erforderliches Minimum zu beschranken.

petzenhammer architekten + stadtplaner GmbH - pater-rupert-mayer-strasse 25 - bad aibling -



Stadt Bad Aibling Bebauungsplan Nr. 114

5. Hochwasser / Niederschlagswasser / Grundwasser

Hochwasser (Hinweise)

Der Geltungsbereich ist nach Abschluss der HochwasserschutzmalRnahmen seit
Fertigstellung des Hochwasserverbaus entlang der Mangfall bei einem 100-jahrigen
Hochwasser nicht mehr betroffen, bei Extremereignissen wird die Flache aber vollstandig
uberflutet.

Nach den vorliegenden Daten ist dann mit einem Wasserstand von bis zu 1,5 Metern zu
rechnen. Das WWA Rosenheim empfiehlt daher die Gebaude ausreichend hoch Uber das
umliegende Gelande hinaus wasserdicht zu errichten (Tiefgaragenzufahrten, Kelleré6ffnungen,
Leitungsdurchbriiche, Kellerlichtschachte, etc.), um das Eindringen von Wasser zu verhindern.
Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen finden Sie z.B: in der Hochwasserschutzfibel
oder unter Architekteneinfihrung (bayern.de)

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
(http://www.bmub.bund.de/themen/bauen/bauwesen/gesetzgebung-
undleitfaeden/leitfaeden/hochwasserschutzfibel/).

Fir die Gebaude 4, 5, 6 und 7 missen bei Bauausfihrung Baugrunderkundungen
durchgeflihrt werden.

Neben Hochwassergefahren, die vom Gewasser ausgehen, koénnen auch
Extremwetterereignisse zu  Uberflutungen  fiihren.  Sturzfluten als Folge von
Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Gberall auftreten und riicken immer starker in den
Focus. Solche Niederschlagsereignisse werden durch die Klimadnderung weiter an Haufigkeit
und Intensitat zunehmen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen (http://www.elementar-
versichern.bayern.de/).

Grundwasser

Durch die Nahe zu Mangfall und Triftbach ist zumindest bei Hochwasserereignissen in der
Mangfall mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. An der nachstgelegenen amtlichen
Grundwassermessstelle an der Lindenstrale im Bereich der Therme wurde bislang ein
héchster Wasserspiegel von 474,33m G.NN bei einer Gelandehdhe von 476,46m G(.NN
beobachtet. Durch die geplante Errichtung unterirdischer Bauteile im Grundwasser (z.B.
Tiefgarage) darf es keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Grundstticke geben.

Altlasten / Bodenverunreinigung:

Bei einer Bauwasserhaltung im Umfeld wurden in der Vergangenheit Schadstoffbelastungen
des geforderten Grundwassers festgestellt. Ursache der Befunde kdnnte die Vornutzung der
Bebauungsplanflachen gewesen sein.

Sollten sich beim Bodenaushub fur die jetzt geplanten Ma3nahmen auffalliges Material zeigen,
ist ein Fachbiiro zur Bewertung und Uberwachung einer ordnungsgemafRen Entsorgung
hinzuzuziehen. Der Aushub ware zu separieren und schadlos gegen Nachweis zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bei Besorgnis einer Grundwassergefahrdung ist das LRA und das WWA
zu benachrichtigen. Bei der Bauwasserhaltung ist eine Erstuntersuchung des geftrderten
Grundwassers auf PAK und Naphthaline erforderlich.

Wasserrecht:

Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, naher als 60 m am Triftbach,
unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes. Fur
diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.
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6. Grundwasserschutz

Es wird empfohlen, auf den Vegetationsflachen den Einsatz von Pestiziden und mineralischen
Dingemitteln zu vermeiden.

7. Regenwassernutzung

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fir Gartenbewasserung und den
hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

8. Energiekonzept

Es wird empfohlen, ein Energiekonzept zu entwickeln. In diesem sind die Mallnahmen zur
Minimierung des Energieverbrauchs (inklusive sommerlichen Warmeschutz) sowie die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung darzustellen.

9. Baumaterialien

Aus Grinden des Klima- und Ressourcenschutzes wird die Verwendung o©kologisch
vertraglicher Baumaterialien (z.B. Holz, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf- und Schurwolle,
mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum etc.) empfohlen.

10. Stromversorgung

Es wird empfohlen, bei der Stromversorgung des Baugebietes sowohl eine Einbindung von
KWK- und Photovoltaikanlagen als auch einen substanziellen Anteil an Elektromobilitat zu
berlcksichtigen.

11. Mobilitatskonzept

Fir das Baugebiet wird die Entwicklung eines Mobilitdtskonzeptes (insbesondere betr.
Flacheninanspruchnahme sowie Moglichkeiten fur klima- und ressourcen-schonende
Mobilitat) empfohlen.

12. Versorgung von Elektrofahrzeugen

Es wird empfohlen sowohl in Tiefgaragen als auch an oberirdischen Stellplatzen eine
geeignete Anzahl von Lademdglichkeiten oder Starkstromanschlissen zur Versorgung von
Elektrofahrzeugen vorzusehen und im gesamten Baugebiet rechtzeitig dafiir erforderliche
Leitungen und Leerrohre zu verlegen.

13. Baumschutz

Es wird auf die Baumschutzverordnung der Stadt Bad Aibling vom 30.9.2011 hingewiesen. Es
wird ebenfalls auf die DIN 18920: 2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzbestianden und
Vegetationsflachen" und die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestdnden bei Baumallnahmen, sowie die DIN 18916: 2016-06
»vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten und die Empfehlungen
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.), 2019,
hingewiesen.

Das Fallen von Baumen sowie die Beseitigung von Hecken, lebenden Zaunen, Gebulschen

und anderen Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (Vogelbrutzeit) verboten
(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).
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Vor den Rodungsarbeiten sind die Baume auf Brut- und Niststatten zu untersuchen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
Maflnahmen entsprechend der DIN 18920 zu schitzen. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind
den Erfordernissen entsprechende Schutzmalnahmen bzw. insbesondere Stamm- und
WourzelschutzmalRnahmen z.B. durch Baumschutzzdune, Uberfahrschutz der Wurzelbereiche
und Wurzelvorhange zwingend vorzunehmen.

Abgrabungen im stammnahen Bereich (Abstand von 3m zum Stammful}) sind weitestmdglich
zu unterlassen und im weiteren Kronenbereich generell moglichst zu vermeiden.

14. Griinflachen

Fur die Pflanzungen ist ausschliel3lich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Das
Anwachsen und die Entwicklung der Gehdlzpflanzung ist durch entsprechende Pflege- und
Erhaltungsmallinahmen zu gewahrleisten.

Baumpflanzungen
An den, durch Planzeichen festgesetzten Standorten, sind heimische, standortgerechte
Einzelbaume, I. oder Il. Wuchsordnung, gemal nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Artenliste:
Baume I. Ordnung:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Salix viminalis Korb-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Taxus baccata Eibe

Obstbdume (Halb- oder Hochstamm): standortgerechte und regionaltypische Sorten.
MindestpflanzgréBen: 2xv, 60/100
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Hecken und Strducher:

Berberis vulgaris
Carpinus petulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rosa spec.

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

15. Spielplatzsatzung

Stadt Bad Aibling Bebauungsplan Nr. 114

Berberitze

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhtitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewobhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Kreuzdorn

alle Wildrosenarten
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Es wird auf die Satzung iber Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung, Unterhaltung und
Ablésung von privaten Spielplédtzen der Stadt Bad Aibling (Spielplatzsatzung) hingewiesen.

16. Natur- und Artenschutz

Es wird auf die Regelungen zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in § 39 BNatSchG
hingewiesen.

Informationen zu Ansaat und Pflege von Blumenwiesen sind bei Bedarf im Bauamt der Stadt
Bad Aibling erhaltlich.

17. Fassadenbegriinung

An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Begrinung empfohlen. Begriinte Fassaden haben
eine Uberaus positive Wirkung auf das Lokalklima, die Lufthygiene und den Artenschutz.
AulBerdem schutzen Pflanzen die Fassade vor witterungsbedingten Einflissen wie
Schlagregen und Ubermafigen Temperaturschwankungen. Je nach Ausrichtung der Fassade
und gewinschtem Begrinungstyp sind Dbeispielsweise folgende Pflanzen zur
Fassadenbegriinung geeignet:

Pfeifenwinde
Berg-Waldrebe

Gemeine Waldrebe

Efeu

Hopfen

Kletterhortensie

Echtes Geilblatt
Funfblattriger Wilder Wein

Aristolochia macrophylla
Clematis montana

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
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Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingkndterich
Vitis vinifera Echter Wein
Wisteria spec. Blauregen
Humulus lupulus Hopfen

Nahere Informationen zu Standortansprichen und Wuchseigenschaften der Schling- und
Kletterpflanzen sind im Bauamt der Stadt Bad Aibling erhaltlich.

18. Schutz vor Vogelschlag

Zum Schutz vor Vogelschlag wird auf die Broschire der Nabu Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht (2022) unter https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel
/helfen/01079.htmH#download verwiesen.

19. Bliihwiesen
Grinflachen sind nach Mdglichkeit als artenreiche Blihwiesen umzusetzen.

20. Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemeinen Regeln der Technik ist zu prufen.

21. Sichtdreiecke

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind jede Art von Bebauung, Bepflanzung, Lagerung
von Gegenstanden, Werbeanlagen und sonstige sichtbehindernde Gegenstande mit tber 0,8
m Hohe einschliel3lich hochstammigen Baumen — gemessen von der Strallenoberkante in
Fahrbahnmitte — sowie Stellplatze nicht zulassig.
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